WZOR
Zatgcznik nr 3 do Regulaminu Przetargu na najem lokalu mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym, w Spétdzielni Budowlano -
Mieszkaniowej STOKLOSY z siedzibg przy ul. Jastrzgbowskiego 22 w Warszawie — umowa najmu lokalu mieszkalnego dla 0sob

prawnych.
UMOWA Nr .......... | S
NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO ZNAJDUJACEGO SIE W ZASOBACH SBM STOKLOSY

zawarta w Warszawie wdniu....................... pomiedzy:

Spéldzielnia  Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY z  siedzibg w  Warszawie
ul. Jastrzebowskiego 22, zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy,
Sad Gospodarczy Xlil Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego, Rejestr Przedsiebiorcéw
KRS 0000010235, posiadajacg NIP 525-001-13-61 oraz REGON 011052385,

reprezentowang przez:

UL e , posiadajgcym NIP ...l oraz REGON
............................. , reprezentowanym przez:

zwanym dalej NAJEMCA, o nastepujgcej tresci:

§1

1. SPOLDZIELNIA o$wiadcza iz budynek znajdujacy sie¢ w Warszawie przy ul. .........................
zostat wybudowany z nakiadéw wiasnych SPOLDZIELNI.

2. SPOLDZIELNIA oddaje NAJEMCY do odptatnego korzystania lokal mieszkalny nr .....
o powierzchni ........... m?, znajdujacy sie na ............... budynku przy ul. ..................
w Warszawie.

3. NAJEMCA o$wiadcza, ze bedagcy przedmiotem umowy lokal mieszkalny bedzie wykorzystywany
wytgcznie na potrzeby mieszkaniowe pracownikow NAJEMCY i w jednym pokoju nie bgdzie
zamieszkiwaé wiecej niz dwu pracownikéw. NAJEMCA zglasza do zamieszkiwania w lokalu .....
osobe/osoby/osob.

4. Lista osob wraz z ich numerami PESEL, adresami zameldowania oraz danymi kontaktowymi
stanowi zatacznik nr 1 do umowy. Zmiana danych os0b wymaga wskazania nowych os6b
uprawnionych do zamieszkania z podaniem ww. danych najpdzniej w dniu ich zamieszkania
w lokalu. Doreczenie nowej listy oséb nie stanowi zmiany umowy najmu.

5. Kazdorazowo, osoby zamieszkujgce lokal, ktérych dane sg przekazywane Spéldzielni przez
Najemce, skiadajg pisemne oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie ich danych
osobowych w zwigzku z realizacja umowy. Wzor oswiadczenia stanowi zatacznik nr 2
do umowy.

6. Najemca nie ma prawa do oddawania w podnajem lub do bezptatnego uzywania przedmiotu
najmu w catosci lub czgsciach osobom trzecim bez pisemnej zgody Spétdzielni. Zastrzezenie
nie dotyczy 0s6b, ktére zostaly wskazane do zamieszkania w lokalu w zatgczniku do umowy.

7. Najemca nie moze dokona¢ przeniesienia prawa i obowigzkow z niniejszej umowy na podmiot
trzeci bez pisemnej zgody Spétdzielni.

§2

1. Strony umowy stwierdzaja, ze lokal stanowigcy przedmiot umowy wyposazony jest
w nastepujace instalacje: gazowg, domofonowa, elektryczng wraz z licznikiem poboru energii
elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz wodno- kanalizacyjng wraz z licznikami poboru cieptej
i zimnej wody.



Przekazanie lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w dniu ............ r.-
zatacznik nr 3.

NAJEMCA oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu umowy i przyjat ten
przedmiot umowy bez zastrzezen co do jego stanu technicznego, oraz nie bedzie wnosit z tego
tytutu zadnych roszczen do SPOLDZIELNI.

§3
Od dnia zawarcia umowy czynsz najmu bedzie wynosit  ..eeeeneee
(stownie:.........cocoeiiiiiiiiennn. ) ztotych brutto miesiecznie.

Poza czynszem najmu, okreslonym w ust. 1 NAJEMCA zobowigzany jest wnosi¢ comiesieczne
zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i gazu (ktére podlegajg
rozliczeniu na koniec roku kalendarzowego), zaliczkowe optaty na pokrycie dostawy cieptef
i zimnej wody i odprowadzania $ciekéw zwigzanych z przedmiotem umowy, ktére bedg
rozliczane zgodnie ze wskazaniem wodomierzy zainstalowanych w wynajmowanym lokalu
mieszkalnym, w ciggu dwdch miesigcy po dokonaniu odczytow z uwzglednieniem tzw. wody
ogolnej, wediug wyliczonego dla budynku przy ul ...l wskaznika oraz
co miesigc optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci zaleznej od liczby
zamieszkatych w lokalu os6b. W SPOLDZIELNI obowigzuje segregacja odpadow komunalnych.
NAJEMCA ma obowigzek niezwiocznego zgtaszania zmiany liczby oséb korzystajgcych z lokalu
i wowczas zmiana czynszu nastapi w czesci dotyczacej liczby oséb. W przypadku stwierdzonej
niezgodnosci pomigdzy zgtoszong przez NAJEMCE liczbg os6b a liczbg oséb fizycznie
korzystajacych z lokalu, SPOLDZIELNIA naliczy optate od liczby 0sob faktycznie korzystajacych
z lokalu od daty powzigcia wiadomosci o tym fakcie. Zmiana czynszu spowodowana zmiang
wysokosci optat o ktérych mowa wyzej, nie wymaga aneksu do niniejszej umowy.
SPOLDZIELNIA ma prawo waloryzowa¢ wysoko$é czynszu najmu w przypadku gdy-inflacja
za okres kwartatu (6w) od poprzedniej waloryzacji przekroczy 1% zgodnie z ogtoszonym przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych za dany
okres- wprowadzonej od poczatku nastepnego kwartatu, w wysokosci nie przekraczajgcej ww.
wskaznika inflacji. O nowej wysokosci czynszu NAJEMCA bedzie informowany w formie
pisemnego o$wiadczenia SPOLDZIELNI, ztozonego przed datg wprowadzenia waloryzacji
czynszu i zmiana ta nie wymaga akceptacii NAJEMCY.

Czynsz najmu ulega automatycznemu zwigkszeniu rowniez w przypadku wzrostu cen i opfat
niezaleznych od Spétdzielni a skalkulowanych w stawce czynszu tj. min. optat za dostawe
energii, naleznosci publicznoprawnych (podatek od nieruchomosci, optata za uzytkowanie
wieczyste, optata za dzierzawg) oraz wywozu nieczystosci statych a takze optat ustalonych
corocznie na podstawie planow gospodarczo — finansowych uchwalonych przez Radg
Nadzorcza Spoidzielni. Wzrost czynszu nastgpowaé bedzie w wysokosci odpowiadajgcej
wzrostowi ww. optat. O nowej wysokosci czynszu NAJEMCA bedzie informowany w formie
pisemnego o$wiadczenia SPOLDZIELNI, ztozonego przed datg wprowadzenia zmiany czynszu
i zmiana ta nie wymaga akceptacji NAJEMCY.

Czynsz najmu ulega automatycznemu zwiekszeniu réwniez w przypadku wzrostu wysokosci
optat naliczonych wediug liczby osob faktycznie zamieszkujgcych w lokalu- w wysokosci
odpowiadajgcej temu wzrostowi. O nowej wysokosci czynszu najemca bedzie informowany
w formie pisemnego oswiadczenia spotdzielni, ztozonego przed datg wprowadzenia zmiany
czynszu i zmiana ta nie wymaga akceptacji NAJEMCY.

Umowny czynsz ptatny jest przez NAJEMCE z gory do pietnastego dnia kazdego miesigca,
na podstawie kazdorazowo przestanej przez SPOLDZIELNIE faktury VAT, natomiast
naleznosci wynikajace z faktur korygujgcych w ciagu 14 dni od daty ich otrzymania.

Zmiana warunkow platnosci wynikajgca ze zmian wysokosci czynszu o ktdérym mowa w ust.2,
3. 4, 5 nie wymaga akceptacjii NAJEMCY. NAJEMCA upowaznia SPOLDZIELNIE
do wystawiania faktury bez podpisu NAJEMCY.

W razie op6znienia w uiszczaniu opfat, SPOLDZIELNI stuzy prawo pobierania
od niezaptaconych w terminie nalezno$ci odsetek w wysokosci maksymalnych odsetek
ustawowych.



10.

Dokonanie przez NAJEMCE wpfaty beda zaliczane na konto SPOLDZIELNI w nastepujgce;
kolejnosci: koszty windykaciji naleznosci, odsetki, zalegly czynsz, zalegte optaty o ktdérych mowa
w ust. 3, biezacy czynsz, biezace optaty o ktérych mowa w ust. 3.

Naleznosci z tytulu korzystania z lokalu nalezy uiszcza¢ na rachunek SPOLDZIELNI
DI teeteseeasssnrmseenseassssssssmsnrmannsnntosnnnsassscsas w Santander Bank Polska S.A.

§4

NAJEMCA zobowigzany jest do:

1) uzytkowania lokalu z nalezytg staranno$cig i zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym m.in.
do utrzymania lokalu we wtasciwym stanie sanitarnym i technicznym, oraz przestrzegania
zasad porzadku domowego, obowigzujacych w Spétdzielni, zgodnie z ,Zasadami uzywania
lokali oraz zasadami porzadku domowego i dobrego sasiedztwa w Spotdzielni Budowlano —
Mieszkaniowej STOKLOSY”, stanowigcymi zalgcznik nr 4 do niniejszej umowy.

2) powiadamiania SPOLDZIELNI, w ciggu 14 dni od ich zaistnienia, o:

a) wszelkich zmianach danych firmy,
b) rozpoczeciu postepowania uktadowego, upadiosciowego, badz likwidacji firmy,

3) niedokonywania, bez pisemnej zgody SPOLDZIELNI, prac remontowych, adaptacyjnych
oraz zmian naruszajgcych funkcjonalnosé, uktad pomieszczen lub konstrukcje lokalu.

4) udostepniania na kazde zadanie Spétdzielni, lokalu w celu dokonania odczytéw wodomierzy,
usuniecia awarii instalacji znajdujacych sie w lokalu lub przechodzacych przez lokal, a takze
dla dokonania okresowych lub doraznych przegladow,

5) zawarcia z operatorem sieci energetycznej i dostawca pradu odrgbnej(nych) umowy(dw) na
dostawe energii elektrycznej - w ciggu jednego miesigca od daty zawarcia niniejszej umowy
i dostarczenia SPOLDZIELNI kopii tej umowy(ow),

6) ubezpieczenia, na wiasny koszt, lokalu od odpowiedzialnosci cywilnej NAJEMCY na kwote
minimum 100.000 z! (stownie: sto tysigcy 00/100) przez caly czas trwania niniejszej umowy,
co NAJEMCA potwierdzi przediozeniem w SPOLDZIELNI stosownej polisy w terminie
siedmiu dni od daty zawarcia niniejszej umowy, co nie 2zwalnia NAJEMCY
z odpowiedzialnosci wynikajgcej z art. 415 Kodeksu cywilnego.

7) segregowania odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujgcym w Warszawie Regulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku.

§5
NAJEMCA moze wykonaé we wtasnym za!«esie i na wiasny koszt, prace ulepszajgce w lokalu,
po uprzednim uzgodnieniu na pi$mie z SPOLDZIELNIA warunkow ich realizacji. Przy zwalnianiu
lokalu SPOLDZIELNIA nie ma obowigzku zwracania jakichkolwiek poniesionych przez
NAJEMCE naktadéw na przedmiot umowy.
NAJEMCA odpowiada za wszelkie powstale w czasie trwania umowy uszkodzenia przedmiotu
umowy, chocéby powstaty one z winy oséb trzecich. Dokonywanie napraw i remontéw przedmiotu
umowy, w tym takze napraw i remontéw wewnetrznej instalacji elektrycznej od bezpiecznikdw
na tablicy w lokalu, wodociggowej do zaworéw odcinajgcych, oraz kanalizacyjnej do tréjnika
odgaleziajgcego wiacznie, nalezy do obowigzkéw NAJEMCY. Obowigzek ten NAJEMCA spetnia
na swoj koszt. Konserwacja instalacji centrainego ogrzewania oraz instalacji gazowej do zaworu
odcinajgcego w lokalu nalezy do SPOLDZIELNL.
W przypadku nie wykonywania prac o ktérych mowa w ust. 2 w zakresie napraw obowigzkowych
oraz napraw ktérych nie przeprowadzenie doprowadzi do pogorszenia stanu przedmiotu najmu
lub awarii, Spotdzielnia po wyznaczeniu dodatkowego terminu 7 dniowego do ich wykonania ma
prawo zleci¢ wykonania tych prac na koszt i ryzyko Najemcy przez podmiot trzeci bez potrzeby
uzyskiwania zezwolenia Sadu na co Najemca wyraza zgodg.
Wyposazenie lokalu NAJEMCA dokonuje na wiasny koszt i ryzyko.
NAJEMCA jest zobowigzany do opréznienia lokalu z rzeczy, w ktére wyposazyt lokal w czasie
trwania umowy najmu, z chwilg wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy.
Zwrot lokalu po zakoficzeniu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego,
w dniu ustania stosunku najmu, wynikajgcego z niniejszej umowy.



§6
NAJEMCA wptacit na rachunek SPOtDZIELNI w Santander Bank Polska S.A.
nr 30 1090 1056 0000 0001 4369 1134 kwote kaucji w wysokosci trzykrotnosci czynszu najmu
W wysoKo$Ci .............. (stownie: .......coooiiiiii ) Zlotych brutto przed wydaniem
lokalu NAJEMCY.
NAJEMCA upowaznia SPOLDZIELNIE do potrgcenia z wptaconej kaucji naleznosci
SPOLDZIELNI, istniejacych w dniu przejecia lokalu przez SPOLDZIELNIE. Potrgcenia dokonuje
sie sktadajgc o$wiadczenie na pismie.
W przypadku rozwigzania umowy, kwota wptaconej kaucji podiega rozliczeniu w ciggu trzech
miesigcy od daty przekazania lokalu przez NAJEMCE, z uwzglednieniem pokrycia
ewentualnych wierzytelnosci SPOLDZIELNI w stosunku do NAJEMCY. Kaucja powigkszona
bedzie o odsetki w wysokosci odsetek naliczanych do rachunku biezgcego SPOLDZIELNI.
NAJEMCA zobowigzuje si¢ do opuszczenia lokalu najpdzniej w dniu rozwigzania umowy.
W przypadku niedotrzymania tego terminu, SPOLDZIELNIA zastrzega sobie prawo przejecia
lokalu i zabezpieczenia znajdujgcego si¢ tam ewentualnie mienia NAJEMCY, na poczet
roszczen z tytutu bezprawnie zajmowanego lokalu.
W przypadku bezprawnego zajmowania lokalu o ktérym mowa w ust. 4, SPOLDZIELNIA moze
naliczaé¢ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu,
o ktérym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.
NAJEMCA zobowigzuje sie do wskazywania liczby oséb majgcych prawo do korzystania
z przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a Spétdzielnia ma prawo do biezgcego kontrolowania
tego stanu. W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie, iz w lokalu przebywajg osoby
nieuprawnione, niezgtoszone do Spéidzielni lub w liczbie przekraczajgcej dopuszczalng liczbe
os6b okreslong w § 1 ust. 3 niniejszej umowy, SPOLDZIELNIA wezwie NAJEMCE
do przywrécenia stanu zgodnego z przedmiotowg umowg w terminie 7 dni od daty dorgczenia
NAJEMCY wezwania. Po bezskutecznym uptywie ww. terminu SPOLDZIELNIA bedzie mogta
rozwigzaé przedmiotowg umowe ze skutkiem natychmiastowym. NAJEMCA ma obowigzek
niezwlocznego zgtaszania zmiany liczby oséb korzystajacych z lokalu.

§7
Umowa niniejsza zostata zawarta na czas okreslony od dnia ............... dodnia............. r.
Strony wykluczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu

cywilnego.

W terminie nie pdzniej niz na 30 dni przed dniem wygasniecia umowy Najemca moze wystgpic
do Wynajmujgcego z wnioskiem o przedtuzenie okresu obowigzywania umowy na kolejny czas
okreslony. Przedtuzenie okresu obowigzywania umowy wymaga zgody wynajmujgcego
i zawarcia pomiedzy Stronami odrebnego porozumienia zawierajacego warunki przediuzenia.
Porozumienie powinno by¢ zawarte na pi$émie pod rygorem niewaznosci.

§8

1. SPOLDZIELNIA moze rozwigzaé niniejszg umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym
bez wypowiedzenia w nastepujacych wypadkach:

1) z powodu razgcych naruszen postanowien niniejszej umowy w szczegdlnosci:

a) uzytkowania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 1 ust. 3,

b) przebywania osob nieuprawnionych, niezgtoszonych do SPOLDZIELNI lub w liczbie
przekraczajgcej dopuszczalng liczbe oséb okreslong w § 1 ust. 3 niniejszej umowy,
po uprzednim wezwaniu NAJEMCY zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej umowy,

c) opdznienia NAJEMCY z wniesieniem optat za zajmowany lokal, okreslonych w § 3 niniejszej
umowy, za dwa pene okresy (miesigce) ptatnogci, po uprzednim bezskutecznym uptywie
miesiecznego terminu na uiszczenie zalegtosci, okreslonego w wezwaniu do zapftaty
skierowanym do NAJEMCY,

d) razgcego naruszenia przez osoby zamieszkate w lokalu zasad porzadku domowego
i wspolzycia mieszkancéw okreslonych w, ,Zasadach uzywania lokali oraz zasadach
porzadku domowego i dobrego sasiedztwa w Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
STOKLOSY", w szczegoblnosci w przypadku zasadnych skarg zgtaszanych przez sgsiadow
do SPOLDZIELNI, dotyczgcych np. zakidcania ciszy nocnej,



e) podnajmu catosci lub czeéci iokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem ninigjszej umowy
osobie trzeciej lub w wypadku przekazania praw i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej
umowy bez zgody SPOLDZIELNI,

f) naruszenia przez NAJEMCE postanowien § 4 pkt. 3, 4, 5, 6 i 7 niniejszej umowy,

2) likwidacji dziatalnosci gospodarczej NAJEMCY,

3) ogtoszenia upadiosci NAJEMCY,

4) przystgpienia  przez SPOLDZIELNIE do  ustanowienia  spoldzielczego  prawa
do przedmiotowego lokalu lub odrgbnej wtasnosci tego lokalu.

5) jezeli nastapi konieczno$¢ wydania Spotdzielni lokalu z przyczyn od niej niezaleznych za ktére

nie odpowiada w szczegolnosci w przypadku utraty prawa do dzierzawionej nieruchomosci

Rozwigzanie umowy moze nastgpié tylko w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9
1. Wszelka korespondencja migdzy Stronami, ktorej adresatem bedzie NAJEMCA, dorgczana
bedzie za posrednictwem poczty lub upowaznionego pracownika SPOLDZIELNI za zwrotnym
potwierdzeniem doreczenia na adres siedziby NAJEMCY lub wskazany przez NAJEMCE, adres
do doreczen. Nie dotyczy to faktur, ktére sg dorgczane listem zwyklym lub przez pracownika
Spotdzielni.
Przesytke dwukrotnie awizowang uwaza sie za skutecznie dorgczona.
Umowa niniejsza ma charakter poufny a jej tre$¢ stanowi tajemnicg przedsigbiorstwa
w rozumieniu art. 11 ustawy z dnia 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencii
(Dz.U. 1993 nr 47 poz. 211 z pozn. zm.)

N
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§10
Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie bgdg miaty zastosowanie wytgcznie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 11
1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Zatgczniki stanowig integralng czgs¢ umowy.

§12
Wszelkie spory \{vynik’re z realizaciji niniejszej umowy, rozstrzygac bedzie sad powszechny whasciwy
dla siedziby SPOLDZIELNI.

§13

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej Strony
umowy.

NAJEMCA SPOLDZIELNIA



